
































































צו תיקון בית משותף סוג שטר: 24/02/2020 מיום: 5722/2020 הנכס נוצר ע"י שטר:

החלק ברכוש המשותף שטח במ"ר תיאור קומה תיאור דירה

19/824 184.35 קומה 12, קומה 13 דירה

צבע בתשריט

תכלת

הצמדות

שטח במ"ר תיאור הצמדה צבע בתשריט סימון בתשריט

25.00 חניה תכלת ה

8.40 קרקע תכלת מה

7.80 קרקע תכלת מו

4.00 מחסן תכלת נ

7.80 מחסן תכלת נז

4.10 מחסן תכלת ע

23.94 מרפסת לא מקורה תכלת צה

125.62 מרפסת לא מקורה תכלת צו

11.40 מרפסת לא מקורה תכלת צז

127.27 גג תכלת ק

4.26 מחסן תכלת קא

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

052051489 ת.ז  לוי דוד תיקון צו בית משותף 24/02/2020 5722/2020/1

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 3

03/03/2021
י"ט אדר תשפ"א

שעה: 13:20

תאריך

35406 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חולון

העתק רישום מפנקס בתים משותפים
גוש: 6867     חלקה: 26     תת חלקה: 46



משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה 10/05/2020 11136/2020/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

052051489 ת.ז  לוי דוד

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ₪ 1,500,000 ראשונה

על כל הבעלים

סוג שטר:        צו רישום בית משותף מיום:     04/07/2006 12972/2006 הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

1,641.00 עיריית חולון

כתובת

פיכמן 11, חולון

תת חלקות תקנון

46 מתוקן

תיק בית משותף שטר יוצר

107/06 12972/2006

תיקים / שטרות לנכס

סוג תיק/שטר תיק/שטר

צו תיקון בית משותף 5722/2020

סוג תשריט

תיקון צו הרישום מיום 24/02/2020 מבוסס על תשריט מאושר על ידי מוסד תכנון כאמור בתקנה 54(ב)(1) לתקנות המקרקעין (ניהול ורישום), התשע"ב - 2011.

המספרים הישנים של החלקה

6867/5

הערות

הרכוש המשותף

עמוד 2 מתוך 3

03/03/2021
י"ט אדר תשפ"א

שעה: 13:20

תאריך

35406 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חולון

העתק רישום מפנקס בתים משותפים
גוש: 6867     חלקה: 26     תת חלקה: 46



שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המקומית לתכנון 
ולבניה חולון

הערה על יעוד מקרקעין 
תקנה 27

04/07/2006 12972/2006/1000

בתנאי שטר מקורי

5702/2006/1  

קיים מעבר משותף בקומת הקרקע ובקומת המרתף בין   חלקה 26 בגוש
6867 ובין חלקה 27 בגוש 6867 על פי התשריט הרצוף בזה .

הערות:

 זיקות הנאה

תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

 C מעבר לכלי רכב בשטח 1104.60 מ"ר, כמסומן באות
ובצבע צהוב בתשריט. 

חלקה נהנית זיקת הנאה 16/06/2019 18409/2019/7

חלקה/דף גוש/ספר על פני

23 6867

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה

עמוד 3 מתוך 3

03/03/2021
י"ט אדר תשפ"א

שעה: 13:20

תאריך

35406 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חולון

העתק רישום מפנקס בתים משותפים
גוש: 6867     חלקה: 26     תת חלקה: 46



 

 חתימת הקונה___________________                                        חתימת המוכר___________________ 

 כ ר   מס כ ם    ה
   2021______   בחודש___  ביוםבתל אביב   ונחתם שנערך

  
     : בין  

 
  : "המוכר") להלן(    

 
  באמצעות:     
  עו"ד מוטי גולן,     
  עו"ד אילן יששכר,     
  יפו   -תל אביב 28גולן יששכר, משרד עורכי דין,  מרחוב הארבעה     

  ) 19מגדלי חג'ג' (מגדל צפוני קומה 
 law@laef.co.il דוא"ל 

    03-9133302פקס:  03-9133301טל: 
  מנהלי המכירה", "ב"כ המוכרים"). (להלן: "

  
  

  .     1    לבין:
                                     2    .  

                                                         

  "). ","הרוכשהקונה(להלן " 
  

  6בת     12+13בעלים והמחזיק הבלעדי של דירת דופלקס בקומות  ה  הינומצהיר, כי    והמוכר  :    הואיל
בבית  חדרים כגוש    11פיכמן  משותף ברח'  ה,  והידועה   46תת חלקה    26לקה  ח  6867חולון. 

  אליה צמודים ההצמדות הבאות:") הדירהלהלן: "(
 מ"ר מסומן בתשריט ה'.   25.00חנייה בשטח   .א
  מ"ר מסומן בתשריט מה.   8.40קרקע  בשטח   .ב
  מ"ר מסומן בתשריט מו.   7.80קרקע בשטח   .ג
  מ"ר מסומן בתשריט נ.   4.00מחסן בשטח   .ד
  מ"ר מסומן בתשריט נז.   7.80מחסן בשטח   .ה
  מ"ר מסומן בתשריט ע.   4.10מחסן בשטח   . ו
  מ"ר מסומן בתשריט צה.  23.94מרפסת לא מקורה בשטח   .ז
  מ"ר מסומן בתשריט צו.   125.62מרפסת לא מקורה בשטח   .ח
  מ"ר מסומן בתשריט צז.   11.40מרפסת לא מקורה בשטח   .ט
  מ"ר מסומן בתשריט ק.   127.27גג בשטח   . י

  מ"ר מסומן בתשריט קא.   4.26סן בשטח מח  . יא
  

  ומסומן באות א'. המהווה חלק בלתי נפרד מהסכם זה נסח רישום המקרקעין המצ"ב, לל בהתאם ווהכ
  
  
") והקונה הגיש הצעתו,  ההזמנהומנהלי המכירה פרסמו הזמנה להצעת רכישת הנכס (להלן: "            :     הואיל 

  לי המכירה. אשר נקבעה כהצעה הזוכה על ידי מנה
     

והקונה מצהיר ומתחייב כי הוא רוכש את הדירה במצבה כפי שהיא במועד חתימת הסכם זה    : והואיל
  למעט בלאי סביר ורגיל ולאחר שבדק את הדירה לשביעות רצונו המלאה; 

  
לאחר  והמוכר מתחייב למכור את כל זכויותיו בדירה ולהעביר את הזכויות בה על שם הקונה       :והואיל

ושלום מלוא התמורהת בדירה  זכויותיו  כל  והקונה מתחייב לרכוש מאת המוכר את  הכל  , 
  .בכפוף ובהתאם לתנאי הסכם זה
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  בין הצדדים כדלקמן והוסכםלכך הוצהר, הותנה  אי                      

  
  : מבוא .1

  
  חלק בלתי נפרד הימנו.  מהוויםלהסכם זה והצהרות הצדדים בו  המבוא 1.1

  
 בלתי נפרד הימנו. חלקהנספחים המצורפים להסכם זה, מהווים  כל 1.2

  

  
  
  : המכירה 2

  
בדירה  הבלעדית  זכויות הבעלות והחזקה  כל  מוכר, את  הבזה לקונה והקונה קונה בזאת מ   מוכר  המוכר 2.1

  ובתמורה הנקובים להלן בהסכם זה. בתנאיםבשלמות 
  
  המוכר:  הצהרות 3

    
או שעבוד  /ושל הדירה וכי זכויותיו נקיות מכל חוב  הבלעדי  מחזיק  בעלים והכי הינו ה מצהיר  המוכר 3.1

. למעט משכנתה לטובת בנק מזרחי טפחות בע"מ שיתרתה  ו/או עיקול ו/או משכנתא ו/או זכות צד ג'
לתאריך   נכון  של   15.03.21לסילוק  בסך  המצ"ב    1,000,727  -הנה  הבנק  מטעם  באישור  כאמור   ₪

  להסכם זה, ואשר תסולק ע"י המוכר כמפורט להלן בהסכם זה.   ב' כנספח
כל   המוכר מצהיר   3.2 ו/או ההסכם  יעפ"  מניעהכי אין  ולביצועו, לרבות   הדין  זה  בהסכם  להתקשרות 

רישום והעברת כל זכויותיו הבלעדיות בדירה בלשכת רישום המקרקעין ומסירת החזקה הבלעדית 
  ה.בדירה לקונ

   
יטב ידיעתו, לא תלוי כנגד הדירה כל צו הריסה ו/או הליך מנהלי ו/או שיפוטי  המוכר מצהיר כי למ 3.3

  אחר.
  
  הקונה:  הצהרות   4
  

הקונה מצהיר כי ברצונו לרכוש מאת המוכר את מלוא זכויותיו בדירה ולקבל את החזקה הבלעדית,  4.1
הכול בהתאם לתנאי הסכם זה ונספחיו, כשהיא פנויה מכל אדם וחפץ ונקייה מכל חוב, עיקול, שעבוד 

  וזכויות צד ג' כלשהו.   
  

, ואת הבניין בו מצויה הדירה  רהומאשר בזה כי ראה ובדק את הדירה ואת הזכויות בדי  מצהיר  הקונה 4.2
במצב טוב ותקין לשביעות רצונו המלאה וכי אין לו   הינהוכי הדירה מתאימה לצרכיו ולמטרותיו וכי 

כל פגם ו/או  כנגד המוכר באשר לטיב הדירה, הבניין ו/או בגין   תביעותולא תהיינה לו כל טענות ו/או  
וסוג  מכל  אי התאמה   כל בריר  הואוכי  מן  על  ברירה מחמת  מום  מוותר  לו לרבות  ו/או אי ה שיש 

התאמה למעט פגם נסתר אשר דבר קיומו היה ידוע למוכר והוא לא מסר מידע אודותיו לקונה והכל 
 בכפוף להצהרות המוכר. 

    
כי ידוע לו ומוסכם שהסכם זה כפוף לאישור מנהלי המכירה, באופן שהסכם זה לא יכנס לתוקף עד  4.3

ה. יום אישור מנהלי המכירה ייחשב כיום כריתת ההסכם והודעה בדבר  לקבלת אישור מנהלי המכיר
  קבלת אישור מנהלי המכירה תימסר לקונה בסמוך לאחר קבלת אישור מנהלי המכירה.

  
היה ומכל סיבה שהיא ידרשו מנהלי המכירה לשנות תנאי מתנאי הסכם זה, נותן הקונה מראש את   4.4

יותנה בהסכמתו  7נוי בסכום התמורה כהגדרתו בסעיף הסכמתו הבלתי חוזרת לשינוי, ובלבד שכל שי
  מראש.

      
  מבלי לגורע מכל האמור לעיל, אין לקונה ולא תהייה לו כל טענות ו/או תביעות כלפי מנהלי המכירה  4.5

טענות, תביעות  כל  לו  ולא תהיינה  ואין  בנכס  פגם או אי התאמה  בדבר    ו/או המוכרת או מי מהם 
  . ה והוא מוותר בזה באופן בלתי חוזר על כל טענות ו/או תביעות כאמורודרישות בגין טעות או הטעי
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מ"ר מסומן בתשריט ע' הינו בשימוש ע"י  4.10הקונה מצהיר כי הובהר לו ע"י המוכר כי מחסן בשטח  4.6
 אחד השכנים והגישה אליו עוברת דרך חניית השכן ולמוכר כיום אין כל גישה למחסן. 

(חדר ארונות)   4.7 חריגת בנייה  כי קיימת  ע"י המוכר,  לו בצורה מפורשת  הובהר  עוד מצהיר הקונה כי 
עירייה   במועד המצאת אישור  הן  זו  צו הריסה לחריגה  ויחול  ככל  שאינה מחושבת בשטח הממכר. 
לטאבו והן במועד אחר. ההוצאות בגין הסרת החריגה והשבתה למצב הקודם יחול על הקונה בלבד  

 היה לו כל טענה ו/או תביעה בגין כך.  ולא ת
מרגע מסירת החזקה לידיי הקונה כל דרישה  ו/או תביעה בגין חריגה זו תחול על הקונה בלבד ולא  4.8

 תהיה לו כל תביעה למוכר בגין כך.
פרסומים, 4.9 על  מסתמך  ואינו  בלבד,  ותחזיותיו  הערכותיו  בדיקותיו,  סמך  על  בעסקה  מתקשר    הוא 

בויות או ערובות כלשהן של מנהלי המכירה ו/או המוכרת ו/או מי מטעמם הבטחות, מצגים התחיי
   בשמם, מלבד ההצהרות הכלולות במפורש בהסכם זה. ו/או

  
  , מבלי לקבל על עצמם כלהמוכרהקונה מצהיר ומסכים, כי מנהלי המכירה פועלים לפי הוראות  4.10

  התחייבות ו/או חבות כלשהי כלפי הקונה באופן אישי. 
  

הקונה מצהיר ומסכים כי במידה ויוכרז כזוכה ע"י מנהלי המכירה ויחזור בו מהצעתו בטרם החתימה  
  7.2ערבותו המפורטת בסעיף  –על הסכם זה ו/או לא ישתף פעולה בכל הקשור לחתימה על הסכם זה 

עון  בהסכם זה, הקונה מוותר בזאת על כל טענה ו/או תביעה לעניין פיר  מבלי לגרוע מהאמורתחולט.  
  ההמחאה הבנקאית.

 
 

ישלם  לא יעמוד בתנאי הסכם זה במועדם,  ו במידה  לאחר החתימה על הסכם זה,  כי    לקונהידוע    עוד 4.11
בין   10%למוכר   נקבע  זה  פיצוי  מוסכם.   כפיצוי  התמורה  אתמסך  ששקלו  אחר  הנזקים    הצדדים 

מזכות    מבלי לגרועשעלולים להיגרם למוכרת ולמנהלי המכירה כתוצאה מהפרה יסודית של ההסכם, ו
התחייבויות  מהפרת  כתוצאה  שיגרם  נזק  כל  בגין  הקונה  את  לתבוע  המוכרת  ו/או  המכירה    מנהלי 

  הקונה, בנוסף לפיצוי המוסכם וזאת מבלי שהדבר יקנה לקונה זכות כלשהי בנכס. 
  

  החזקה:  מסירת
  

זה, למעט בלאי  כפי שהוא ביום חתימת הסכם    AS ISבמצבה    את החזקה בדירה   הלקונ  ימסורהמוכר   4.12
כ סביר,  משימוש  מערכותיה    שהדירההנובע  תשתיותיה,  ושלם  הומתקני  וכל  תקין   וכשכל  במצב 

  דירה ל  המחובר  מתקן  כל  הדירהמ  להוציא  ומבלי  , ופועלות  תקינות   וכיו"ב  הגז,  החשמל  ,המים  מערכות
(למעט בלאי הנובע משימוש סביר). הדירה    ביום חתימת הסכם זה  ואכפי שהבמצבו    קבע  של  חיבור

חוב ומניעה וזאת במועד מסירת החזקה  פשיה מכל  ופנויה מכל אדם וחפץ וח  תימסר לקונה כשהיא
 "). מועד המסירהיום מיום הכרזת הזכייה (להלן ולעיל " 90לתשלום מלוא התמורה, תוך בכפוף ו
  

  העברת הזכויות ורישומן  5
  

כל  מתחוכל אחד מיחידיהם  הצדדים   5.1 בפני  בזה להופיע  ו/או  ייבים  ו/או אדם  ו/או  פקיד  רשות    גוף 
י האישורים,  ההצהרות,  הבקשות,  כל  על  הכיולחתום  וופויי  השטרות  הדרושים  או  /ח,  המסמכים 

ורישום   זה  ביצוע הסכם  בדירה על שם ולצורך  הזכויות  רישום המקרקעין,    הקונה  העברת  בלשכת 
מוש כל הוראותיו ימשם  לם לב, בהגינות וביעילות, והכול  בתו  ועם באי כוחם  ביניהם  פעולה  ולשתף

  של הסכם זה.
  

ימי עבודה לאחר תשלום מלוא התמורה על פי הסכם    10המוכר יעביר את זכויותיו לקונה לא יאוחר מ   5.2
ולהמציא    מתחייבהמוכר  זה.   זה,  לחתום  הסכם  פי  על  התמורה  מלוא  תשלום  למועד  כל  עד  את 

  בלשכת רישום המקרקעין ובכלל זה:  ברת הזכויות על שם הקונההמסמכים הנדרשים לצורך הע
    

אישור משלטונות מס שבח מקרקעין, בדבר תשלום או פטור מתשלום מס שבח, לצורך העברת    .א
פטור  או  תשלום  בדבר  אישור  וכן  לקונה  מהמוכר  המקרקעין  רישום  בלשכת  בדירה  הזכויות 

  מתשלום מס מכירה. 
    

 אישור עיריית חולון ואישור הועדה המקומית להעברת הזכויות בלשכת רישום המקרקעין.     .ב
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  שטרי מכר החתומים ע"י המוכר  ומאושרים ע"י עו"ד.    .ג
  
  ייפוי כוח בלתי חוזר חתום ע"י המוכר לטובת הקונה ו/או עו"ד ____________.   .ד
  
  אישור ועד הבית.   .ה

  
מובהר כי  כים שידרשו לצורך רישום הזכויות על שמו.להמציא ולחתום על כל המסמ מתחייב הקונה 5.3

  רישום הזכויות יעשה ע"י ב"כ הקונה כהגדרתו להלן לאחר קבלת כל המסמכים המצוינים לעיל. 
  

כי מיום חתימת ההסכם ועד למועד הרישום לא ישעבד את זכויותיו בדירה ויסיר על  מתחייב  המוכר 5.4
וזאת תוך    חשבונו יוטל,  הדירה, אם  על  ג' שיוטל  זכות אחרת לצד  כל  עיקול או   ממועדיום    15כל 
 הטלתו. 

  

  
  התחייבויות הבעלות בדירה מותנה בתשלום מלוא התמורה על פי הסכם זה, ומילוי כל  זכויות רישום 5.5

  הקונה כאמור בהסכם זה.
  

זו בכדי לפגוע בזכויות המוכר לראות באי מילוי התחייבויות הקונה משום הפרת   בפסקהבאמור    אין 5.6
  .הסכם

  
על שם בדירה  את כל המסמכים הנדרשים על לצורך העברת הזכויות    להמציאהצדדים מתחייבים   5.7

  הקונה.
  
  
  : כוח  פוייי 6
   

  
 הדין פוי כוח בלתי חוזר לטובת הקונה ולפיו ימונו עורכי  יהסכם זה יחתום המוכר על י  חתימת  במעמד 6.1

  .לקונהלחתום בשם המוכר ובמקומו על כל מסמך נחוץ לצורך העברת הזכויות בדירה מהמוכר 
  

בנאמנות אצל    הכוח  פוייי 6.2 ומנהלי המכירהיוחזק  עו"  כימסר לב"י,  במועד      __________דהקונה 
  תמורה על פי הסכם זה. התשלום מלוא 

  
מסמך   בחתימת  אין 6.3 כל  על  בעצמו  ולחתום  השונות  הרשויות  בפני  מלהופיע  לשחררו  בכדי  המוכר 

  עליו דרושה לצורך העברת הזכויות. שחתימתו
  

בנוסף יחתום הקונה על ייפוי כוח למחיקת הערת האזהרה שתרשם לזכותו, ככל שתרשם. ייפוי הכוח  6.4
ולא  עו"ד  בנאמנות אצל  יסודית   יוחזק  הפר הקונה את החוזה הפרה  כן  שימוש אלא אם  בו  יעשה 

  ימים מקבלת מכתב התראה בכתב.  7וההפרה לא תוקנה תוך 
  
  :התמורה 7

  
.  -של  בדירה, מתחייב הקונה לשלם למוכר סכום  הבלעדית  הבעלות והחזקה    זכויותהעברת    תמורת 7.1

 .   ")התמורה___________________ (להלן: "
  
  

  , כדלקמן:במועדיםתשולם על ידי הקונה למוכר   התמורה
  

ראשון 7.2 המהווה    תשלום   )  ₪  _______________________ של  ישולם   5%בסך    מהתמורה, 
גולן יששכר משרד עורכי      באמצעות המחאה בנקאית אשר הופקדה בידי מנהלי המכירה ונערכה ע"ש "

בתוספת    הקונה  – ס שהוגש על ידי  המכירה" כחלק מהגשת מסמכי ההצעה לרכישת הנכ  דין מנהלי  
,  ויועבר  נאמנותבמנהלי המכירה    אצלהסכום יופקד    .מהתמורה  10%המחאה בנקאית משלימה ל  

לידי המוכר מיד עם רישום הערת אזהרה בגין חוזה זה לטובת הקונה, או בחלוף שני ימי  עבודה בו 
  הטאבו פתוח לקהל ממועד חתימת חוזה זה,  
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  ישלם הקונה למוכר מהתמורה,    30%_(, המהווה השלמה ל    _________ ₪בסך של __  תשלום שני 7.3
ימים    14  –" וזאת בתוך  המוכריםערוכה לפקודת "ו/או העברה בנקאית  באמצעות המחאה בנקאית  

   הזכייה. ממועד מסירת הודעת
 

  של המוכר  שכנתא)  המהווים את יתרת המ₪מליון מאתיים אלף  (  ₪  1,200,000-שלבסך    שלישיתשלום   7.4
ומלא    סופי  מידי  סילוק  לשםהבנק הממשכן    לפקודתבנקאית או המחאה בנקאית    בהעברההקונה    ישלם

הטאבו העדכני   נסחובכפוף לכך שימים ממועד מסירת הודעת הזכייה    45  – בתוך  וזאת     המשכנתא  של
 :הבא באופן וזאתהמשכנתא   מרישוםלאותו מועד נקי מכל הערה למעט 

 
לפני מועד התשלום הנ"ל ימציא המוכר לידי הקונה מכתב כוונות מאת הבנק ימי עסקים    7לפחות   7.5

 הממשכן המאשר שכנגד קבלת הנקוב במכתב הכוונות יסלק הבנק את המשכנתא הרובצת על הדירה. 
 

 הקונה יבצע את התשלום לבנק הממשכן על פי הסכום הנקוב במכתב הכוונות עד לתאריך הנקוב בו. 7.6
 

וכר ימציא לקונה נסח רישום מקרקעין ואישור מרשם המשכונות שלאחר לאחר סילוק המשכנתא המ 7.7
 מחיקת והסרת המשכנתא ואישור על סילוק ההלוואה מהבנק הממשכן.

  
הכוונות   7.8 פי מכתב  על  כי התשלום שיבצע הקונה לבנק הממשכן  במפורש  בזאת  הצדדים מסכימים 

 כמוהו כביצוע התשלום לידי המוכר.
 

שתיוותר לתשלום השלישי (לאחר ביצוע התשלום לטובת המשכנתא לעיל ) תשולם לידי  סך התמורה  7.9
 ימים ממועד המצאת המוכר לקונה נסח טאבו נקי ממשכנתא ומכל שיעבוד אחר. 5המוכר תוך 

 
יועבר בהמחאה בנקאית לפקודת המוכר   )מהתמורה  100%(המהווה השלמה ל  תשלום רביעי ואחרון  7.10

בתוך  ע"י הקונה   הודעת  120  –וזאת  "  הזכייה   ימים ממועד מסירת  ") החזקה  מסירת  מועד(להלן: 
בכפוף להמצאת נסח טאבו ומרשם משכונות נקיים מרישום המשכנתא והמשכון. התשלום האחרון 
יבוצע באמצעות המחאה בנקאית לפקודת המוכר, כנגד פעולות המוכר, תתבצע מסירת החזקה בדירה  

 לידי הקונה.
      

 :רישום הבעלות  8
  

הזכויות על שם הרוכש 8.1 ברישום  יטפלו   ם בהתחייבויותיה  וכפי שעמד  וחשבי  ים. המוכרב"כ המוכר 
  עם המצאת המסמכים המפורטים להלן:  הרישום  לעניין 

  
 מס שבח מקרקעין או פטור מתשלומו.  מקורי מרשות המסים על תשלום אישור   .א

 
רישום המקרקעין  מקורי  אישור  .ב , המופנה ללשכת  חולון  כל בחולון,    מעיריית  על תשלום 

 התקף ליום מסירת החזקה לקונה.  ,תשלומי החובה העירוניים
  

וכל אחד מיחידיו, לצורך רישום המכר    בידי המוכר  םחתו, הח הבלתי חוזרופוי הכיימקור    .ג
והזכויות בממכר על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין, וכן מקור ייפוי הכוח החתום,  

 רת האזהרה .שנמסר למוכר לצורך מחיקת הע 
  

עותקים   .ד בחמישה  כדין  ומאומת  מיחידיו  אחד  וכל  המוכר  ידי  על  חתומים   מכר  שטרי 
 מקוריים. 

  

בקשה מקורית וחתומה על ידי המוכר וכל אחד מיחידיו לרישום מכר המקרקעין על שם   .ה
 הקונה בלשכת רישום המקרקעין. 

  

 אישור ועד הבית בגין העדר חובות    . ו
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כל אישור ומסמך נוספים, הנדרשים מהמוכר ומכל אחד מיחידיו ע"פ ההסכם, הדין והנהלים לצורך  8.2
  רישום הדירה ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין. 

       
ביצוע  מסירת החזקה בממכר לקונה ו  לא המציא המוכר במעמד, לעיל,  7בנוסף, על אף האמור בסעיף   8.3

(מאה אלף ש"ח    100,000איזה מהאישורים המנויים לעיל, יופקד סך של    7.4  ום הנקוב בס"קהתשל
לידי   בנאמנות לטובת הצדדים אצל מנהלי המכירה, עד להמצאת האישורים החסרים  בלבד)  ש"ח 

ולעיל, בהתאמה: " (להלן  יפקיד את סכום  ).  , "הפיקדון""הפיקדון"כספי  ",  הנאמןהקונה  הנאמן 
בהתא המוכרהפיקדון  להוראות  הנאמנות,  ם  לדיני  עם    הנאמנות וכספי    ובהתאם  למוכר  ישולמו 

בסעיף  מסירת   לידי הקונה.    8.1כל מסמכי הרישום המפורטים    מסור י  מקרה  בכל  כי,  מובהרלעיל 
לרבות ל"הנ  והאישורים  המסמכים  יתר  את   בדירה  החזקה  מסירת  במעמד   הקונה  כ"לב  המוכר  ,

 ייפויי הכוח והבקשה לרישום המכר.ובמיוחד כל השטרות, כל 
 

לידי   8.4 לעיל  כאמור  הפיקדון  שבהפקדת  מובהר  ספק,  הסר  יצאלמען  חובת  ה הקונ  הנאמן  כלפי   וידי 
מכל אחריות לגבי השקעת   הלתשלום מלוא התמורה על פי הסכם זה. המוכר פוטר את הקונ  המוכר

ו/או בגובה הפיקדון  באמור לעיללהסרת ספק, מובהר כי אין  הכספים הנ"ל ו/או לגבי השימוש בהם. 
בנאמנות שיישאר  הפיקדון  מחובת  ו/או  לגרוע  המוכרהבלעדית    וכדי  מיחידיו  של  אחד  לשלם    וכל 

מידי  במלואם התשלומים   ובאופן  כל  העירייה  ,את  ואישור  המסים  אישורי  קבלת  לשם   הנדרשים 
-סים החלים על המוכר עלו/או המי , ההיטלים, האגרות וכן את יתר התשלומים והוועדה המקומית,

, וזאת אף אם סכומם הכולל של החיובים שייקבעו לשם  ו/או הוראות כל דין  פי הוראות הסכם זה
  . ו/או מה שיישאר ממנו בנאמנות קבלת האישורים הנ"ל יהא גבוה מסכום הפיקדון הנ"ל

  
הנאמן  או לידי    האת כל האישורים המפורטים לעיל לידי הקונ  ימציאמוסכם בזאת, כי אם המוכר לא   8.5

ישלם הנאמן מתוך  מסירת החזקה בפועל בדירה לידי הקונה, כי אז   מועדמ (שישה) חודשים 6 בתוך
  ן, על פי שומות שיתקבלו, והמוכר נותאו איזה מהם  קדון כל סכום שיידרש לקבלת האישוריםיהפ

זה כמוה    תשלומים אלו. חתימת הצדדים על הסכםלביצוע    ו הבלתי חוזרתבזאת מראש את הסכמת
כהוראה בלתי חוזרת לנאמן לפעול כאמור לעיל. ככל שהמוכר יבקש להשיג ו/או לערור ו/או לערער על 
שומה כלשהי, לא יהיה בכך כדי לעכב את חובתו להמציא את האישורים לידי הקונה במועדים לפי 

  הסכם זה. 
  

מסמכי הרישום לקונה וקבלת  הנאמן יעביר את הפיקדון כולו או יתרתו למוכר רק לאחר המצאת כל  8.6
 למוכר  שייכים   יהיו  הפיקדון   כספי  של  הפירות  כל  כי  ,בזה  מובהראישור ב"כ הקונה על כך בכתב.  

אלא אם בוטל החוזה עקב ,  החסרים  האישורים  המצאת  לאחר  מיד  הקרן  סכום  עם  יחד  לו  ויימסרו
יושב לקונה הפר הרי שהוא  הפיקדון,  זכות לקבל לידיו את  ככל שקמה לקונה  ע"י המוכר, שאז  תו 

  .בצירוף הפירות שנצברו בו
  

י  מיתשלו 8.7 הקונה.   תובנקאי  ותבהמחא  יעשוהתמורה  בחירת  לפי  בנקאיות,  העברות  באמצעות  או 
  הקונה יוכל להקדים את תשלומי התמורה בהודעה מוקדמת למוכר.

  
במדדים    כי התמורה כהגדרתה לעיל הינה סופית ומוחלטת ולא תושפע משינויים  ,ומוצהר בזהמוסכם   8.8

  . ו/או במצב שוק הנדל"ן ו/או מכל גורם אחר מכל סוג ומין שהם ו/או בשערי מט"ח
  
  
  : מסים 9
  

בין ממשלתיים ובין עירוניים ובין  ,  שהוא  לרבות היטל השבחה) מכל מין וסוגוההיטלים (  המסיםכל   9.1
על  אחרים   שיוטלו  ו/או  עבור  ההחלים  למועד    התקופהדירה  ההסכםעד  המוכר    חתימת  על  יחולו 

  על הקונה.   יחולוילך ואחתימת ההסכם וישולמו על ידו. החל ממועד 
התקופה שעד    עבור   הדירהמים, חשמל, גז, ותשלומי ועד בית החלים על  ארנונה,  התשלומים עבור    כל 9.2

    הקונה. על ידי  וישולמומועד המסירה יחולו 
  

כצרכני גז, חשמל, ומים, וטלפון    הזכויותמתחייבים לעשות את כל הפעולות לצורך העברת    הצדדים 9.3
יפקיד בחברת   והקונהקדון שהפקיד, אם הפקיד בחברת הגז,  ילפדות פ  זכאיהקונה. המוכר יהיה    שע"

  קדון כאמור או יעביר את זכויותיו כצרכן גז.יהגז פ
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על המוכר בגין העסקה נשוא הסכם זה, במידה   דיןתשלום אחר החל על פי  כל  שבח מקרקעין, וכן    מס 9.4
  .  , כפוף לזכותו להגשת ערר/השגה על פי החוקויחולו, ישולמו על ידי המוכר

   
על    מס 9.5 החלים  אחרים  תשלומים  וכן  זה,  הסכם  נשוא  על העסקה  הקונה,   פיהרכישה החל  על  דין 

  כפוף לזכותו להגשת ערר/ השגה על פי החוק.   ובמועדישולמו על ידו כחוק 
  

 מוסכמים: פיצויים 10
  

, להסכם זה, יחשבו כסעיפים יסודיים ועיקריים והפרתו של איזה 3,4,5,6,7,8,9מוסכם בזה כי סעיפים   10.1
מהם תחשב כהפרה יסודית של הסכם זה כמשמעותו של מושג זה בחוק החוזים (תרופות). איחור של  

  עד עשרה ימים בתשלום ובמסירת החזקה לא יחשבו כהפרה  ולא יזכו בפיצוי כלשהו.  
  

ממחיר    10%סך של   הסכם זה ישלם הצד המפר לצד האחר    יהתחייבות יסודית כלשהי עפ"  דצ   הפר 10.2
לגרוע מכל יתר התרופות כל נזק ומבלי  בהוכחת    צורך, בלי  כפיצוי מוסכם ומוערך מראש  וזאתהעסקה  

זכותו לאכיפת ההסכם או ביטול ההסכם וכן קבלת כל סעד    כוללהעומדות לצד המקיים בגין ההפרה,  
 הדין. הסכם זה ו/או עפ"י  י"עפהוא זכאי לו אחר ש

  

  
  
  
  
  

  :החזר תשלומים 11
  

צד אשר שילם תשלום שחל על משנהו, יחזיר הצד החייב לצד המשלם את התשלום במלואו בצירוף   11.1
, וזאת החל מיום התשלום  1962  –הפרשי ריבית והצמדה כקבוע בחוק פסיקת ריבית והצמדה תשכ"א  

  על ידי הצד המשלם עד ליום הפירעון בפועל. 
  

  נחתם ע"י שני הצדדים.  כל שינוי בתנאי הסכם זה יהיה תקף רק אם נערך בכתב ו 11.2
  

  :כללי 12
  

כלשהו בהסכם זה על נספחיו, לא יהיו בני תוקף, אלא אם    בתנאיויתור, ארכה או הנחה או שינוי   שום 12.1
כויתור    ייחשב  הצדדים. שום איחור בשימוש בזכויות של צד כלשהו לא   ידייעשו בכתב ויחתמו על 

הן לחוד, הן לפי הסכם והן לפי הדין, בכל  מ  אחתוהוא יהיה רשאי להשתמש בזכויותיו כולן או בכל  
  עת שימצא לנכון. 

  
  המסמכים הדרושים לצורך קיום הסכם זה. כלכן, מתחייבים הצדדים לחתום על  כמו 12.2

  
  : הודעות 13
  

לצד    הגיעה  כתובות הצדדים הנקובים במבוא להסכם, בדואר רשום תחשב כאילו  י עפ"  שתשלח  הודעה 13.1
  מסירתה.  בעת –מסרה ביד ואם נ שיגורהימים מעת  7הנשגר בתוך 

  
  
  
  

  ולראיה באו הצדדים על החתום                   
  
  

                
     
 

























Ministry_of_Justice

03 Mar 2021 03:58:31 -08:00







Ministry_of_Justice

03 Mar 2021 03:58:36 -08:00





Ministry_of_Justice

03 Mar 2021 03:58:37 -08:00


